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品川駅周辺地区地区計画の変更（案）について 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

令和４ 年１ 月２ ４ 日 資料№１  
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区域３

泉岳寺駅

高輪ゲートウェイ駅

品川駅

港南一丁目地区

品川駅東口地区

品川駅西口地区

区域４-２Ｂ

田町駅東口地区

三田三・四丁目地区

品川駅街区地区

泉岳寺駅地区

区域５

田町駅東口
北地区

区域４-３

環状第４号線

港南四丁目地区

区域４-２Ｃ

区域４-２Ａ

区域１

区域２

田町駅

三田駅
地区計画の区域（品川駅周辺地区）

地区整備計画の区域（品川駅北周辺地区）

他の地区計画の区域

区域区分線

市街地再開発事業の区域

区域６

区域４-１

品川駅周辺地区（区域4ー2）の街づくりについて

品川駅周辺地区は、 国道１ ５ 号の東側に位置し 、 Ｊ Ｒ 東日本車

両基地跡地を 中心と する現状約１ ８ . ３ ｈ ａ の地区です。

本地区のう ち 区域１ ～４ －１ は、 重層的な駅前広場や周辺地域

と のつながり を 強化する 基盤の整備と と も に、 国際競争力強化に

資する 高質な機能が集積する 複合市街地の形成を 図る ため、 大規

模な土地利用転換が進めら れています。

区域４ －２ は、 国道１ ５ 号に面し 、 駅と 高輪地区を つなぐ 位置

にあり ながら 、 奥行き が狭く 敷地が細分化さ れています。 駅前と

し てのにぎわい形成が乏し く 、 旧耐震基準建物を 含む築年数の古

い建物も 多いこ と から 、 耐震性の強化やオープン スペースの不足

などが課題と なっ ています。

一方、 明治初期に造ら れた日本初の鉄道の遺構である 高輪築堤

は、 鉄道開業時のまち の歴史を 知る ための資源と し て、 国際交流

拠点・ 品川のまちづく り に生かすこ と が期待さ れています。

こ のよ う な背景から 、 区域１ ～４ －1と 一体と なっ た高度利用

を 図る こ と によ り 、 オープン スペースを 確保する と と も に、 地域

の回遊性や防災性を 向上し ます。

また、 区域４ －１ と 連携する 複合的な機能を 配置する と と も に、

周辺地域と 調和し 、 歩行者空間に面し たにぎわいを 創出する 土地

利用を 図り 、 当地区と 高輪地区と を つなぐ 街づく り を 実現し ます。

１ 計画地の位置・地区の概要

出典： 国土地理院ウェ ブサイ ト （ https://www.gsi.go.jp/ ）

※基盤地図情報を 加工し て作成

【位置図】

２ これまでの主な経緯
平成２ ６ 年 ９ 月 品川駅・ 田町駅周辺まちづく り

ガイ ド ラ イ ン ２ ０ １ ４ 策定

平成２ ７ 年 ９ 月 国道１ ５ 号沿道まちづく り 勉強会発足

平成２ ８ 年 ４ 月 品川駅周辺地区地区計画 都市計画決定

９ 月 品川駅北周辺地区国道１ ５ 号沿道まちづく り協議会発足

平成２ ９ 年 ３ 月 品川駅北周辺地区まちづく り ガイ ド ラ イ ン 策定

平成３ １ 年 ４ 月 都市計画変更（ 区域１ ～４ －１ ）

令和 元年１ １ 月 品川駅北周辺地区市街地再開発準備組合設立

令和 ３ 年１ １ 月 都市計画変更（ 区域１ ～４ －１ ）

３ 今後のスケジュール（予定）
令和 ４ 年度 都市計画変更（ 区域４ －１ 、 ４ －２ ）

令和 ５ 年度 市街地再開発事業 組合設立認可

令和１ １ 年度 区域４ －２ Ｃ 工事完了

令和１ ３ 年度 区域４ －２ Ｂ 工事完了

５ 施設建築物等の概要

地区名 区域４－２Ｂ 区域４－２Ｃ

地区面積 約０．３ｈａ 約０．４ｈａ

敷地面積 約２，５００㎡ 約４，０００㎡

延べ面積 約２６，６００㎡ 約３９，９００㎡

建物高さ 約１１５m 約１１５m

階数 地上２５階・地下２階 地上２３階・地下２階

用途 宿泊、店舗、駐車場等
事務所、住宅、店舗、

駐車場等

４ 整備する主な公共施設等

【配置図】

種類 名称 内容 備考

都市施設 道路 幹線街路放射第１９号線
幅員 ３３～
３６．７５ｍ

拡幅

地区施設

そ
の
他
の
公
共
空
地

広場５号 約１，４００㎡ 新設

緑地２号 約６０㎡ 新設

歩行者通路
１１～１４号

幅員 ３～６ｍ 新設

歩道状空地７・８号 幅員 ３ｍ 新設

広場５号イメージ

歩行者通路１３号
（デッキレベル）

幹線街路放射第１９号線（国道１５号）

駅広場

広場４号 広場６号
広場３号

歩道状空地７号

歩行者通路１１号
（デッキレベル）

歩行者通路１４号

区域４-２Ｃ区域４-２Ａ 広場５号

緑地２号

区域４-２Ｂ

歩行者通路１２号

※現時点でのイメージであり、移築する高輪築堤の詳細や周囲の仕様は、今後検討。

高輪築堤※

計画建物外観イメージ

区域４-２Ｃ区域４-２Ｂ

広場５号

歩行者ネットワーク〔地上レベル〕

歩行者ネットワーク〔デッキレベル〕

歩行者ネットワーク〔デッキレベル：既決定〕

広場整備

広場整備〔既決定〕

市街地再開発事業の区域 区域４－２内 区域境界

歩道状空地８号

参考資料

https://www.gsi.go.jp/


自由通路を中心に説明
京浜急⾏線

品川駅東口エリア

中央自由通路の
歩行者混雑の解消

南側通路

中央自由通路

品川駅⻄口エリア

１ 計画地の位置・地区の概要

２ これまでの主な経緯

平成２ ８ 年 ４ 月 品川駅周辺地区地区計画 都市計画決定

品川駅周辺土地区画整理事業 都市計画決定

補助線街路第３ ３ ２ 号線 都市計画決定

７ 月 品川駅北周辺地区土地区画整理事業 事業計画認可

平成３ ０ 年 ３ 月 放射第１ ９ 号線（ 国道１ ５ 号） 都市計画変更

１ ２ 月 環状第４ 号線 都市計画変更

都市高速鉄道第１ 号線分岐線及び京浜急行電鉄湘南線 都市計画変更

平成３ １ 年 ４ 月 品川駅周辺地区地区計画 都市計画変更（ 区域１ ～４ －１ ）

品川駅北周辺地区都市再生特別地区 都市計画変更

品川駅街区地区土地区画整理事業 事業計画認可

令和 元年 ７ 月 環状第４ 号線 事業認可

８ 月 品川駅北周辺地区土地区画整理事業 事業計画変更認可

９ 月 放射第１ ９ 号線（ 国道１ ５ 号） 事業承認

令和 ２ 年 ２ 月 補助線街路第３ ３ ２ 号線 都市計画変更

補助線街路第３ ３ ４ 号線 都市計画決定

４ 月 都市高速鉄道第１ 号線分岐線及び京浜急行電鉄湘南線 事業認可

（ 連続立体交差事業）

８ 月 品川駅北周辺地区土地区画整理事業 事業計画変更認可

令和 ３ 年１ １ 月 品川駅周辺地区地区計画 都市計画変更（ 区域１ ～４ －１ ）

品川駅北周辺地区都市再生特別地区 都市計画変更

品川駅周辺地区は、 国道１ ５ 号の東側に位置し 、 Ｊ Ｒ

東日本の車両基地跡地を 中心と する 現状約１ ８ ． ３ ｈ ａ

の地区です。

こ のう ち 、 品川駅北周辺地区では、 区域１ から 区域４

－１ において平成３ １ 年４ 月に地区計画及び都市再生特

別地区の変更が都市計画決定さ れており 、 令和６ 年度の

まち びら き を 目指し て公共施設及び建築物の整備が進め

ら れていく 予定です。

一方、 品川駅街区地区は、 Ｊ Ｒ 東日本の在来線を はじ

め、 東海道新幹線、 京浜急行線など、 複数の鉄道が乗り

入れる タ ーミ ナル駅と なる 品川駅を 核と する エリ アであ

り 、 令和９ 年のリ ニア中央新幹線の開業に向けて、 品川

駅街区地区土地区画整理事業、 都市計画道路環状第４ 号

線及び放射第１ ９ 号線等の基盤整備が進めら れる と と も

に、 京急品川駅の地平化に併せた駅改良やＪ Ｒ 品川駅の

北側改札内での改良が予定さ れています。 こ う し た中、

対象地においては、 品川駅直結の立地を 生かし た土地の

有効利用やにぎわいの創出、 西側につながる 連絡機能の

強化や南北を つなぐ 歩行者ネッ ト ワーク の形成が求めら

れています。

こ のため、 地区計画及び再開発等促進区の区域を 一部

拡大し 、 上記の基盤整備と 併せ、 人工地盤を 活用し た駅

広場や歩行者通路を 整備する こ と で、 国際交流拠点・ 品

川にふさ わし い複合的な機能集積を 支える 基盤の強化を

図り ます。

品川駅周辺地区（品川駅街区地区）の街づくりについて

【今回変更予定の地区計画区域】

【駅改良及び歩行者ネットワークのイメージ図】

出典： 国土地理院ウェ ブサイ ト （ https://www.gsi.go.jp/ ）※基盤地図情報を 加工し て作成

品川駅周辺地区地区計画

品川駅北周辺地区

凡例

対象地（今回区域区分を変更する範囲）

地区整備計画の区域区分線

品川駅街区地区

再開発等促進区 Ｎ

改札 乗換改札主な歩⾏者ネットワーク
（デッキレベル）

主な歩⾏者ネットワーク
（地上レベル）

歩⾏者ネットワーク
（構想）

【位置図】

出典： 国土地理院ウェ ブサイ ト （ https://www.gsi.go.jp/ ）※基盤地図情報を加工し て作成

国道上空デッキ
(品川駅⻄⼝駅前広場の整備)

駅とまち・まちの東西をつなぐデッキレベルの
歩行者ネットワークの強化

品川駅

区域B

区域A
区域６

区域５ 放射第１９号線
（国道１５号）

補助線街路
第332号線

補助線街路
第334号線

環
状
第
４
号
線

区域６
拡大部

出典： 国土地理院ウェ ブサイ ト
（ https://www.gsi.go.jp/ ）

※基盤地図情報を加工し て作成

泉岳寺駅

品川駅
東口地区

品川駅西口地区

田町駅
東口地区

三田三・四丁目
地区

泉岳寺駅地区

区域５

桂坂
（特別区道第1,048号線）

伊皿子坂

田町駅東口
北地区

区域４－３

幹線街路環状第４号線

港南
四丁目
地区

港南一丁目地区

区域１

区域２

三田駅

地区計画の区域（品川駅周辺地区）

品川駅北周辺地区

他の地区計画の区域

品川駅街区地区

地区整備計画の区域区分線

対象地（今回区域区分を変更する範囲）

区域６

区域４－１区域４－２

品川駅

田町駅

柘榴坂
（特別区道第1,051号線）

高輪ゲートウェイ駅

高輪台駅

区域３

【土地区画整理事業区域】

品川駅北周辺地区
土地区画整理事業

品川駅街区地区
土地区画整理事業

品川駅

高輪ゲートウェイ駅

幹線街路
環状第４号線

参考資料

https://www.gsi.go.jp/
https://www.gsi.go.jp/
https://www.gsi.go.jp/


品川駅

⑤歩⾏者通路１８号
（中央⾃由通路既存部）

補助線街路
第３３４号線

（北口駅前広場）

⑤歩⾏者通路１８号
（中央⾃由通路延伸部）

⑦歩⾏者通路２０号

補助線街路
第３３２号線

②歩⾏者通路１５号

③歩⾏者通路１６号

①駅広場２号

⑥歩⾏者通路１９号

⑧歩⾏者通路２１号

④歩⾏者通路１７号

４ 今後のスケジュール（予定）

令和４ 年度 都市計画変更（ 品川駅街区地区及び区域５ ・ ６ ）

都市計画変更（ 区域４ －１ 、 ４ －２ ） ［ 市街地再開発事業の決定に係る変更］

令和４ 年度以降 都市計画変更（ 品川駅街区地区（ 区域Ａ ） 建物計画等）

令和６ 年度 区域１ ～４ －１ まちびら き

令和９ 年度 国道１ ５ 号、 品川駅西口駅前広場 完成

補助線街路第３ ３ ２ 号線、 補助線街路第３ ３ ４ 号線 供用開始

Ｊ Ｒ 品川駅改良、 京急品川駅地平化 完了

令和９ 年度以降 今回整備する 公共施設等 供用開始

※下線部は対象地内に関する事項

３ 整備する主な公共施設等

種類 名称 内容 備考

主
要
な
公
共
施
設

その他の
公共空地

① 駅広場２号 約３，８００㎡ デッキレベル

② 歩⾏者通路１５号 幅員３m、延⻑約１２５ｍ デッキレベル
階段、昇降施設を含む。

③ 歩⾏者通路１６号 幅員３m、延⻑約１２０ｍ デッキレベル

④ 歩⾏者通路１７号 幅員１５m、延⻑約５５ｍ デッキレベル

⑤ 歩⾏者通路１８号 幅員２０m、延⻑約２００ｍ デッキレベル
（既存⾃由通路を含む。）

⑥ 歩⾏者通路１９号 幅員１４m、延⻑約４５ｍ デッキレベル

地
区
施
設

その他の
公共空地

⑦ 歩⾏者通路２０号 幅員３m、延⻑約１２５ｍ デッキレベル

⑧ 歩⾏者通路２１号 幅員４m、延⻑約９０m デッキレベル

︓品川駅街区地区の歩⾏者ネットワーク︓対象地

Ｎ

【駅広場２号（北口歩行者広場）イメージ】

出典： 国土地理院ウェ ブサイ ト （ https://www.gsi.go.jp/ ）

※基盤地図情報を 加工し て作成

【施設の配置図】

【歩行者通路１５号（環状第４号線交差部における縦動線）イメージ】

駅街区北棟
（検討中）

北側
改札内

【歩行者通路２１号（南北連絡通路）イメージ】視点② 視点③

視点③

視点②

視点①

︓地区整備計画の区域区分線

環状第４号線
（都道）

区画道路４号
（区道）

品
川
駅
方
面

歩⾏者通路２０号

港南方面

歩⾏者通路１６号

環状第４号線
⾼輪方面（⼯事中）

道路横断デッキ

階段
（地上⇔デッキ）

エレベーター
（地上⇔デッキ⇔環状第４号線）

⾼輪方面

⾼
輪
ゲ
ー
ト
ウ
ェ
イ
駅
方
面

階段
（環状第４号線⇔デッキ）

︓歩⾏者通路１５号

︓品川駅北周辺地区で
定める歩⾏者ネットワーク

【凡例】

南北
連絡通路

︓地区計画の区域

令和９年度時点

︓品川駅街区地区の広場

︓品川駅北周辺地区の歩⾏者ネットワーク

補助線街路
第３３２号線（区道 高架式）

補助線街路
第33４号線

（都道 北口駅前広場）

歩⾏者通路１５号

視点①

: 品川駅北周辺地区 : 品川駅街区地区

品川駅周辺地区（品川駅街区地区）の街づくりについて 参考資料

https://www.gsi.go.jp/

