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芝地区総合⽀所管理課 
福 祉 施 設 整 備 担 当 
高 齢 者 ⽀ 援 課 
保育・児童施設計画担当 
学 校 施 設 担 当 

 

港区⽴⾚⽻⼩学校等施設整備に係る整備スケジュール等の変更について 

  

港区⽴⾚⽻⼩学校等施設整備については、住⺠意⾒を踏まえた再検討の結果、当

初、旧都有地及び国有地（以下「南側敷地」といいます。）に建設を予定していた⼩

規模多機能型居宅介護施設（以下「介護施設」といいます。）を、現⼩学校敷地（以

下「北側敷地」といいます。）に配置変更します。また、介護施設の整備⼿法は、事

業者への区有地の貸付けから建物の当該部分の貸付けに変更し、運⽤開始時期を令

和３年１０⽉から令和８年４⽉とします。 

  上記の再検討作業に時間を要したことから、南側敷地の⼩学校新設校舎の整備ス

ケジュールを変更し、運⽤開始時期を令和５年１⽉から同年４⽉とします。 

 

１ 経過 

  区は、⾚⽻⼩学校、⾚⽻幼稚園の改築や芝地区における地域の⾏政課題に対応す

るため、北側敷地と併せて、新たに取得した南側敷地を活⽤した⾚⽻⼩学校等施設

整備の計画を平成 27 年 8 ⽉に決定し進めることとしました。 

南側敷地には、⼩学校校舎及び介護施設を配置し、北側敷地には、⼩学校校庭及

び屋外プール、幼稚園舎及び園庭、並びに放課ＧＯ→クラブを配置する計画としま

した。また、⼦どもたちが２敷地間を安全に移動する動線として、道路上空通路を

計画しました。 

区は、このような計画に基づき、平成３１年１⽉２２⽇に⾚⽻⼩学校等施設整備

における南側敷地の校舎建設について、紛争予防条例に基づく住⺠説明会を開催し

たところ、以下の意⾒が出されました。 

（説明会での主な意⾒） 

① 介護施設の変更 （配置案の再考、道路の安全対策、緑の確保） 
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② 道路上空通路の変更 （通りの景観の阻害、地下通路化への再考） 

③ 屋上校庭を利⽤する児童の声への対応 （施設の騒音対策） 

④ ⻄側沿道緑化の保存 （既存樹木の保存） 

このため、区は、それ以降住⺠説明会を重ね、①は介護施設の必要性や⾞両動線

について、②は道路上空通路の安全性について、③は防音壁の高さの変更や騒音シ

ミュレーションについて、④は壁⾯位置の変更や既存樹木の移植・保存等について

説明するとともに、計画の一部変更案についても示しましたが、介護施設の計画で

の路上駐⾞の問題や⾞両の出⼊りの際の安全性の確保について、近隣住⺠の不安を

解消することができませんでした。 

そこで区は、こうした意⾒や⼩学校の整備時期の関係も踏まえ、介護施設を北側

敷地へ配置することについて検討することとしました。（別紙 1 参照） 

また、配置変更の検討過程において、北側敷地の路地部分における⼦どもたちと

介護施設の送迎⾞両のより良い動線計画や災害時の避難動線の確保を目的に、隣接

地所有者へ敷地の一部の利⽤について協⼒を要請したところ、無償で使⽤すること

について、了承が得られました。この利⽤により教育環境の向上につながるととも

に、路地部分における児童・園児、保護者の動線上の安全性をさらに高められます。 

介護施設の北側敷地への配置変更と併せ、⼩学校、介護施設及び放課ＧＯ→クラ

ブの各施設において機能拡充につながることが確認できたことから、令和元年１２

⽉１８⽇の住⺠説明会において変更案を示し、近隣住⺠の理解を得ることができま

した。 

 

２ 介護施設の配置変更による各施設の機能拡充 

現計画の北側敷地の主な施設⽤途は、幼稚園舎、放課ＧＯ→クラブ、⼩学校プー

ルであり、地上４階地下１階建て、延床⾯積が約４，５５０㎡となっています。 

介護施設の北側敷地への配置検討においては、現計画の幼稚園や放課ＧＯ→クラ

ブ等の基本的な考え方や必要な諸室⾯積を踏まえ、１層増えた場合の複合施設のプ

ラン検討や関係法令の確認を⾏った結果、配置変更が可能となりました。 

介護施設の配置変更での北側敷地における複合施設の整備により、その他各施設

においても機能拡充の⾒込みが得られました。なお、具体的な整備内容については、

来年度からの北側敷地における基本計画の⾒直しの中で検討します。 
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【各施設の機能拡充の⾒込み】 

① ⼩学校 
介護施設を計画していた南側敷地は、既存樹木を生かして⼩学校のビオト

ープや菜園などを整備し、教育環境の充実を図ることができます。 
② 介護施設 

南側敷地における２階建ての計画に対して、北側敷地ではワンフロアで効
率的な運営が可能となり、諸室の拡張や配置の工夫、機械浴室の追加などの
介護環境の充実を図ることができます。 

③ 幼稚園、放課 GO→クラブ  
幼稚園や放課 GO→クラブの⼦どもたちと介護施設利⽤者との交流を図る

ことができます。 
 

３ 介護施設の整備手法等の変更 

現計画では、南側敷地の一部を分けて⺠間事業者に貸し付け、単独施設として整

備・運営することとしました。 

北側敷地での配置においても敷地を分けて貸し付ける方法を検討しましたが、接

道に関する法的な要件を満たさないため、幼稚園舎等と一体的に区が整備し、建物

の当該部分を⺠間事業者に貸し付けることとします。 

この場合、⺠間事業者の整備費負担が発生しないことから、より多くの事業者の

参⼊が⾒込まれ、良質な介護サービスの提供が期待できます。また、施設が区の所

有となることから、将来的に新たなニーズでの活⽤も可能となります。 

さらに、南側敷地で近隣住⺠から要望のあった敷地内での⾞両転回スペースを確

保した場合、当初計画の床⾯積が２層で４００㎡が３６０㎡程度となり、各諸室の

広さや配置等に制約がありましたが、北側敷地での配置検討では、１層で４００㎡

程度の確保が可能となり、各諸室の拡充や設備の充実、配置の工夫によって、より

快適で利⽤しやすい施設となります。 

なお、開設時期は令和３年１０⽉から、幼稚園等の工事に合わせた令和８年４

⽉とします。 
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４ 整備スケジュールの変更点 

  工事契約議案の上程時期については、令和２年第１回港区議会定例会とし、⾚

⽻⼩学校の運⽤開始時期については、令和５年１⽉から令和５年４⽉に変更しま

す。 

  なお、運⽤開始時期が遅れることによる学校運営上の⽀障はありません。 

 

■ ⾚⽻⼩学校等施設整備スケジュール（予定） 

（変更前） 

 

 

 

 

 

 

 

 

（変更後） 

 

 

 

 

 

 

 
 
※北側敷地の工事期間については、来年度からの北側敷地における基本計画の⾒直しを 
⾏い、その中で検討します。 
 

 

 

 

 

令和5年度
（2023年度）

令和6年度
（2024年度）

令和７年度
（2025年度）

令和8年度
（2026年度）

令和元年度
（2019年度）

令和2年度
（2020年度）

令和3年度
（2021年度）

令和4年度
（2022年度）

北側
敷地

幼稚園舎
放課GO→
小学校校庭

南側
敷地

小学校校舎
介護施設

北側敷地 Ⅱ期工事

（令和５年３月～令和８年２月まで）
実施設計

南側敷地 Ⅰ期工事

（令和２年１月～令和４年１１月まで）
実施設計 ⇒ 令和５年１月から運用開始

介護施設工事
令和２年１１月～

令和３年８月まで

⇒ 令和３年１０月から運用開始

⇒令和８年４月

から運用開始

令和元年度
（2019年度）

令和2年度
（2020年度）

令和3年度
（2021年度）

令和4年度
（2022年度）

令和5年度
（2023年度）

令和6年度
（2024年度）

北側
敷地

幼稚園舎
放課GO→
小学校校庭
介護施設

令和７年度
（2025年度）

令和8年度
（2026年度）

南側
敷地

小学校校舎

北側敷地 Ⅱ期工事

（令和５年３月～令和８年２月まで）
実施設計

南側敷地 Ⅰ期工事

（令和２年３月～令和５年２月まで）
実施設計 ⇒ 令和５年４月から運用開始

基本設計基本計画
⇒令和８年４月

から運用開始
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5 今後のスケジュール（予定） 

令和２年２⽉  第１回港区議会定例会議案提出（Ⅰ期工事契約案件） 

     ５⽉  ⼩学校新設校舎のⅠ期工事着⼿（工事の契約締結は 3 ⽉） 

北側敷地の基本計画の⾒直し 

令和３年度〜  北側敷地の基本設計の⾒直し、北側敷地の実施設計 

令和５年２⽉  ⼩学校新設校舎の竣工 

４⽉  ⼩学校新設校舎の運⽤開始 

     ５⽉  幼稚園新設園舎等のⅡ期工事着⼿（工事の契約締結は 3 ⽉） 

令和８年２⽉  幼稚園新設園舎等の竣工 

４⽉  幼稚園新設園舎等の運⽤開始 
 

 

 

 

 

 

 

 

北 

北側敷地 

幼稚園新設園舎 

放課 GO→クラブ 

南側敷地 

小学校新設校舎 

【現行計画の周辺案内図】 

小規模多機能型居宅介護施設 



体育倉庫棟

学級園
（育てる庭）

　
居
宅
介
護
施
設

小
規
模
多
機
能
型

猫
塚

三田病院

▼
通用門

▼ 駐
車

鉄棒

遊具

菜園

遊具

遊具

円形
広場

校庭

人工地盤下倉庫棟

道
路
上
空
通
路

▲

正門

正門 ▼

プール

新園舎等

南側敷地

北側敷地

園庭

 
路
地
状
部
分

既存擁壁

新校舎棟

屋上校庭

港区敷地

資料(審議)13－３

隣地

隣地

Administrator
長方形

Administrator
長方形

Administrator
テキストボックス
別紙１

Administrator
画像



鉄棒

東京都立三田高校

▼

広場

講堂

教材

倉庫
▼ ▼▼

ピロティ

砂場

正門
▼

■１階

ステージ

防災
倉庫

■地下２階

放
送

吹抜

倉
庫

資料

▼

▼

■地下１階

機械室

駐
車
場

アリーナ
体育館

職
員
室

会議室

同
窓
会
室

Ｐ
Ｔ
Ａ
室

展示室器具庫

多目的

配

学級園

倉庫

砂場

鉄棒

給食調理室

管理更
衣
室

更
衣
室

50m直線

▼
通用門

園庭

※現在敷地内に植生している既存樹は
　すべて撤去する予定ですが、現況以上
　の緑化を図っていきます。

駐車場

置場
ゴミ

プレイ
ルーム

相
談
室

ひまわり
教室

ひまわり
大教室

約
37

m

約
17

m

約70m

主
事
室

印
刷
室

事
務
室

▼ ▼ ▼ ▼

赤羽
ルーム

教材

多目的
倉庫 配膳

普通
教室

普通
教室

普通
教室

普通
教室

普通
教室

普通
教室

普通
教室

普通
教室

WC

WC
WC

WC

■４階 ■５階

音楽室１

相談室

家庭科室

室
WC WC

WC

電気室

屋上校庭

WC

WC
WC

WC

WC

WC

WC

WC

太陽光パネル 太陽光パネル

■R階

教材

配膳

▼

▼ 昇降口

放送

配膳

普通
教室

普通
教室

普通
教室

普通
教室

普通
教室

普通
教室

普通
教室

普通
教室

WC

WC

理科室２理科室
１

図工室 図書室

WC

WC

WC

WC

普通
教室

普通
教室

普通
教室

普通
教室

WC

WC

■３階

校長室職員室

保健室 多目的
室

■２階

発電

道路上空通路
建設予定 道路上空通路

建設予定

室

WC

準
備
室

準
備
室

児
童
会
室

教
材
室

準
備
室

準
備
室

音楽室２

WC

防球ネット(天蓋)

ベンチ ベンチ

室

更衣室

更衣
室

庫

更衣
室

室 庫
更衣
室

作品
保管室

倉庫

普通教室・多目的室

特別教室

放課GO→クラブ室

仮設幼稚園

その他

■凡例

管理諸室

設備スペース

塔屋

EV

EV EV

EV EV

EV EV

緑化 緑化

緑化塔屋

更衣室

WC

WC

WC

守
衛

駐
輪

場

防
災
倉
庫 普通

教室
普通
教室

普通
教室

普通
教室

多目的
室

多目的
室

多目的
室

多目的
室

多目的
室

↑
道

路
境

界
線

↑
隣

地
境

界
線

↑隣地境界線

↓
道

路
境

界
線

↓
隣

地
境

界
線

↓道路境界線

↑隣地境界線

マンホールトイレ

参考資料３南側敷地平面構成

Administrator
長方形

Administrator
長方形

Administrator
テキストボックス
南側敷地（現行計画）

Administrator
テキストボックス
参考資料１

Administrator
長方形

Administrator
長方形

Administrator
長方形

Administrator
タイプライターテキスト
管理室(地域 開放)

Administrator
画像



66
00

教室 教室 教室

教室

Ｅ
Ｐ
Ｓ

職員

休
養
室

倉庫
教室

教室

事務室

洗濯室

■２階 ■３階

▼

園
長
室

Ｅ
Ｐ
Ｓ

職員

相
談
室

防災

▼ ▼

▼

▲
▲

▼

倉庫
玄
関

ピロティ約280㎡

守
衛
室

EA

▲

▼

防災倉庫20㎡

学校倉庫

1FL=15.7

職員室

窪地(冒険の森)

保育室

保育室

正門

正門

倉庫

Ｅ
Ｐ
Ｓ

台所

子育て

サポート

遊戯倉庫

PTA室

器
具
庫

ろ
過
機
械
室

▼
▼ 更衣室

■４階■４階

遊戯室 遊戯室

(学童) (学童) (学童)

■地下１階

■１階

体育
倉庫

放
送
室

ゴミ
置場

飼育

体育
倉庫

放
送
室

ゴミ
置場

飼育

会議

研修室

発電機室

電気室

更衣室

更衣室

校庭

倉庫

支援室

保育室

(放課GO)

(学童)

(学童)

更衣室

X01 X02 X03 X04 X05
7200 〃 〃 7200

X01 X02 X03 X04 X05
7200 〃 〃 7200

X01 X02 X03 X04 X05
7200 〃 〃 7200

Y07

Y06

Y05

66
00

66
00

Y04

Y03

Y02

Y01

66
00

13
20

0
66

00

66
00

Y07

Y06

Y05

66
00

66
00

Y04

Y03

Y02

Y01

66
00

13
20

0
66

00
6
6
0
0

Y07

Y06

Y05

6
6
00

66
00

Y04

Y03

Y02

Y01

66
0
0

13
20
0

66
00

参考資料１

保育室 保育室

北側敷地　配置図／各階平面図(変更前)

玄関

WC

WC

倉庫

WC

WC

ＰＳ

洗
濯
室

読書ｺｰﾅｰ

プール

機械室

WC

教
材
庫

WC

WC

保育室

保育室

玄関

北側敷地平面構成（変更前）

玄関

（学童） （幼稚園）

 路
地
状
部
分

上部庇

16.0

7.0

17.0

13.0

0

法面

法面

12.0

12.7

15.4

10

ヒマラヤスギ
(保存)

13.0

≧6000路地状認定

15.5

15.5

＞6000

＞6000

15.215.5

15.5

15.4

15.3

15.6

15.1

緑16.4

H2700
小庇

16.415.6

壁

14.3

旗

雨
除
け
ルー

バー

倉庫

1F

　小学校プール

2F幼稚園

幼稚園南

幼稚園

■断面構成イメージ

放課GO→クラブ

プール

3F

4F

北B1F

　放課GO→クラブ　幼稚園

　幼稚園

　幼稚園

Scale 1:600

Administrator
テキストボックス
北側敷地（現行計画）

Administrator
テキストボックス
参考資料２

Administrator
長方形

Administrator
長方形


